Stapel, 02. Februar 2023

Niederschrift
iiber die 10. Sitzung des
Bauausschusses der Gemeinde Stapel
-offentlicher Teil-
am Montag, 23. Januar 2023
in Niemeyer’s Landgasthof

Beginn: 19.00 Uhr
Ende: 21.15 Uhr

Anwesend:

a) stimmberechtigt

Ausschussvorsitzender Stiihmer, Frank
Gemeindevertreter Krzewinsky, Michael
Gemeindevertreter Jensen, Udo
Gemeindevertreter Staack, Tore
Biirgerliches Mitglied Peters, Ralf
Biirgerliches Mitglied Retzlaff, Uwe
Biirgerliches Mitglied Hetnécker, Sebastian

b) nicht stimmberechtigt:
Biirgermeister Herr Hans-Johann Dierks

Vertreter des Amtes Herr Sven Wagener

¢) abwesend --

Protokollfiiher Langbehn, Reiner



Tagesordnung

1. Eroffaung, BegriiBung, Feststellung der Beschlussfihigkeit und Genehmigung

der Tagesordnung

2. Bericht des Ausschussvorsitzenden

3. Einwohnerfragestunde

4. Brandschutztechnische SanierungsmaBnahmen in ,,Niemeyers Landgasthof &
Pension® ;

hier Begehung der gemeindlichen Liegenschaft, Feststellung und
Dokumentation des Sachstandes zur bisherigen Umsetzung der erforderlichen
MaBnahmen im Hinblick auf die Brandverhiitungsschau vom 15.06.2022.
Beratung und Empfehlungsbeschlussfassung iiber die Auftragsvergabe erforderlicher
Sanierungs-/Instandsetzungsmanahmen unter Berticksichtigung vorgegebener
Durchfithrungsfristen.

5. Bauliche Unterhaltungs- und SanierungsmaBnahmen in Niemeyers Landgasthof_ und
Pension®

6. Anfragen und Mitteilungen

1. Erdffnung, BegriiBung, Feststellung der Beschlussfihigkeit und Genehmigung
der Tagesordnung

Der Ausschussvorsitzende Frank Stithmer begriifit die Anwesenden, erdffnet die
Sitzung und stellt fest,

-dass die Mitglieder des Bauausschusses der Gemeinde Stapel durch Einladung
vom 13.01.22 auf Montag, den 23.01.23 unter Mitteilung der Tagesordnung
einberufen worden sind;

-dass Zeit, Ort und Stunde der Sitzung, sowie die Tagesordnung 6ffentlich bekannt
gegeben worden sind;

-das gegen die ordnungsgeméfe Einberufung Einwendungen nicht erthoben worden
sind;

-das der Bauausschuss der Gemeinde Stapel nach der Zahl der erschienenen Mitglieder
beschlussfahig ist.

-er stellt den Antrag die Tagesordnung um den Punkt 5_,,Bauliche Unterhaltungs- und
SanierungsmafBnahmen in Niemeyers Landgasthof_und Pension*
zu erweitern.
Beschluss:
Der Bauausschuss beschliefit die Tagesordnung, mit der Erweiterung des
Tagesordnungspunkt 5 ,,Bauliche Unterhaltungs- und SanierungsmaBnahmen in Niemeyers

Landgasthof_und Pension*

Abstimmungsergebnis

dafiir dagegen Enthaltung befangen
7 0 0 0




2. Bericht des Ausschussvorsitzenden

Der Ausschussvorsitzende Herr Stithmer berichtet zu kleineren BaumafBinahmen im
Bereich der Kindertagesstétte.

In der Umbauphase der Kindertagessttte wurde iibergangsweise im Innenhof des
Biirgerhauses ein Spielplatz eingerichtet der noch nicht vollstéindig zurlickgebaut wurde.
Geplant sind die Restarbeiten im Frithjahr.

Die Riaumlichkeiten im Biirgerhaus sind zur Zeit alle vermietet, durch die Tauschborse
,,JHand in Hand*“ wurde ein 6ffentlich zugingiger Gemeinschaftsraum eingerichtet.

3. Einwohnerfragestunde

Herr Retzlaff fragt nach dem Sachstand zur geplanten neuen Sporthalle.
+Aussage von Herrn Wagener, zur Zeit werden die ausstehenden Mafinahmen zur
AbschlieBung der Planungsphase durchgefiihrt.

4. Brandschutztechnische Sanierungsmafinahmen in ,,Niemeyers Landgasthof &
Pension“ ;

hier Begehung der gemeindlichen Liegenschaft, Feststellung und
Dokumentation des Sachstandes zur bisherigen Umsetzung der erforderlichen
MafBnahmen im Hinblick auf die Brandverhiitungsschau vom 15.06.2022.
Beratung und Empfehlungsbeschlussfassung iiber die Auftragsvergabe
erforderlicher

Sanierungs-/Instandsetzungsmafinahmen unter Beriicksichtigung vorgegebener
Durchfiihrungsfristen.

In Bezug auf das Protokoll der Brandverhiitungsschau vom 15.06.2022 und dem
Schreiben (Email) der Bauaufsicht des Kreises Schleswig — Flensburg vom 10.01.2023
wird der Sachstand iiber die Umsetzung zu den erforderlichen MaBinahmen vom
Ausschussvorsitzenden Frank Stithmer und Herrn Wagener von der Verwaltung/ FB
Bauwesen vorgetragen

Bezugnehmend auf das vg. Schreiben der Bauaufsicht teilt der Ausschussvorsitzende
mit, dass es erhebliche Verzdgerungen bei der gesamten Umsetzung der wiederholt
abgestimmten MaBnahmen gibt und diese nunmehr unverziiglich unter Fristsetzung bis
Anfang Februar 2023 durch die beauftragten Fachunternehmen abzuarbeiten sind, da der
Gemeinde Stapel als Gebdudeeigentiimer andernfalls die Entziehung der
Nutzungserlaubnis zum Betrieb des Gasthofes durch die Bauaufsicht des Kreises droht.
Die Vorlage zur Beantragung der geplanten Nutzungsdnderung und des auf die Nutzung
abgestimmten Brandschutzkonzeptes bei der Bauaufsicht des Kreises Schleswig —
Flensburg ist fiir den Zeitraum Mitte/ Ende Februar 2023 vorgesehen.

Die Einreichung zur Priifung und Genehmigung der vg. Bauantragsunterlagen entbindet
den Gebdudeeigentiimer (Gemeinde Stapel) jedoch nicht von der Verpflichtung die in
dem Protokoll der Brandverhiitungsschau vom 15.06.2022 aufgefiihrten baulichen
Beanstandungen/ Méngel unverziiglich zu bearbeiten/ zu beseitigen (Fristablauf gem.
schriftlichen Antrag auf Verlédngerung vom 24.08.2022 war der 31.10.2022).

Das Hauptaugenmerk der brandschutztechnischen Sanierungsmalinahmen richtet sich auf
die Sicherstellung der Funktion und die Kennzeichnung der Flucht- u.
Rettungswegesituation in dem gesamten Gebdudekomplex.



Hierzu ist es erforderlich die Funktion der zum Teil bestehenden Brand- u.
Rauchschutzabschliisse (sog. T-30 RS Tiiren, Bedeutung: feuerhemmend + rauchdicht)

in den einzelnen Brandabschnitten in dem gesamten Gebidudekomplex zu iiberarbeiten

und an die gesetzlichen Anforderungen und die Nutzungsbedingungen fiir den

Gaststitten- und Pensionsbetrieb anzupassen/ zu optimieren. Sofern aus bautechn. —
konstruktiven Griinden der Funktionserhalt der bestehenden T — 30 RS Tiiranlagen nicht

gewihrleistet werden kann, sind diese Brand- u. Rauchschutzabschliisse entsprechend

den gesetzlichen Anforderungen neu herzustellen.

Uberpriifung der OTS—Systeme (Obentiirschliesser), Funktionspriifung der SchlieB-
funktion der bestehenden T- 30 RS Tiiranlagen, ggf. Nutzungsoptimierung durch Einbau
von elektronisch gesteuerten OTS - Systemen die im Brand-/ Ereignisfall automatisch

den Verschluss des jeweiligen Brandabschnittes sicherstellen, ggf. Austausch/ Einbau
von T-30 RS Tiiren (sofern im Gastronomiebetrieb erforderlich).
Die gesamte Rettungswegkennzeichnung ist gem. dem Protokoll der
Brandverhiitungsschau zu iiberpriifen und entsprechend anzupassen/ zu erweitern.
Herstellen des sog. 2. baulichen Rettungsweges im Clubraum durch Anderung der
bestehenden Holzrahmen- Fensterkonstruktion. Sofern aus konstruktiven Griinden ein
Umbau des Bestandsfensters nicht méglich ist, ist hier ggf. eine neue geeignete
Fensterkonstruktion einzubauen und entsprechend zu kennzeichnen.
In Abstimmung mit den Pichtern Familie Niemeyer wurde die Situation des
Servicebetriebes/ der Speisenausgabe aus der Kiiche in die Gastrdume mit den
Anwesenden Ausschussmitgliedern erldutert.
Seitens der Pachter wird angeregt, im Bereich der Kiiche zum Gastraum-/ Tresenbereich
hin eine sog. Durchreiche herzustellen, {iber die der gesamte Service/ die
Speisenausgabe erfolgen kénnte und den Gésten somit auch die Moglichkeit geboten
werden konnte sich persénlich einen Eindruck von der Zubereitung der Speisen in der
Kiiche zu machen.
Vorbehaltlich der baurechtlichen/ brandschutztechnischen Genehmigungsféhigkeit
einer derartigen Durchreiche wiirde somit der Umbau/ die Ertiichtigung der
bestehenden T — 30 RS Tiir von der Kiiche zum Flurbereich entfallen, da diese dann
wihrend des laufenden Gaststéttenbetriebes verschlossen bleiben konnte und lediglich
als Rettungsweg genutzt werden wiirde.
Weiterhin wiirde der Einbau einer erforderlichen T — 30 RS Tiir von der Kiiche zum
Clubraum hin entfallen. Diese konnte dann dauerhaft verschlossen werden.
Somit wire eine Optimierung der Bestuhlung/ Nutzung des Clubraumes moglich.
Durch das Herstellen einer sog. Durchreiche im Bereich der Kiiche zum Gastraum-/
Tresenbereich hin wiirde weiterhin der Riickbaw/ der dauerhafte Verschluss (in F — 30
Anforderung) der bestehenden Tiir6ffnung entfallen. Zum Herstellen der Durchreiche
sind jedoch statisch - konstruktive Anforderungen hinsichtlich der Mauerwerks6ffnung
/ Uberdeckung des Durchbruches in der GroBe von ca. 2,50 m x 1,20 m (Breite x Hohe)
zu berticksichtigen, da es sich bei der betreffenden Wand um eine konstruktiv relevante
“tragende und aussteifende Wand* handelt (Uberpriifung durch Statiker erforderlich).
Zur Sicherstellung brandschutztechnischer Anforderungen an die Nutzungseinheit
Kiiche und dem Gastraum ist die Installation eines geeigneten selbstschlieBenden
Brand- u. Rauchschutzabschlusses in Form eines sog. “Roller Shutter* erforderlich.
Seitens der Verwaltung/ FB Bauwesen kénnen zum derzeitigen Stand keine
detaillierten/ belastbaren Kosten der Malnahmen dargestellt werden, da
derartige Brand- u. Rauchschutzabschliisse nur von zertifizierten Fachunternehmen-
hergestellt und eingebaut werden konnen.
Unter Berticksichtigung aller Aspekte zu dem urspriinglich angedachten Einbau eines
sog. Automatischen T-30 RS Schiebetiirelementes im Bereich der Kiiche zum Flur in



Hohe von ca. 25.000, 00 Euro ist davon auszugehen, dass sich die zu erwartenden
Kosten fiir die Herstellung einer sog. Durchreiche gegeneinander autheben und eine fiir
die Pachter optimierte einer sog. Durchreiche gegeneinander aufheben und eine fiir die
Pachter optimierte und moderne Nutzung der Kiiche und der Gastrdume darstellen.
GemiB dem Sachstandsbericht der Fa. Gatrotec aus Husum vom 20.01.2023 sind im
Bereich der bestehenden Be- u. Entliiftungssysteme im Kiichen- und in den
Saalbereichen InstandsetzungsmaBnahmen wie zum Beispiel: die Wiederinbetriebnahme
des bestehenden sog. Heizregisters/ Gastherme mit den dazu gehorigen Verteilerkreisen
und Pumpensystemen, die Anpassung/ der Umbau der bestehenden sog. Liifterdecke in
der Zubereitungskiiche erforderlich, um die erforderliche Luftwechselrate im
Gastrobetrieb sicherstellen zu kénnen. Weiterhin ist der Einbau einer geeigneten sog.
Brandschutzklappe im Bereich der Kiiche zum Gastraum/ Tresenbereich hin
erforderlich.

Nach erfolgter Besichtigung der ortlichen Gegebenheiten durch die anwesenden
Bauausschussmitglieder wird der vorgetragene Sachverhalt in Anwesenheit mit den
Péchtern des Gasthofes — Familie Niemeyer ausfiihrlich erértert.

Beschluss:

Der Bauausschuss der Gemeinde Stapel empfiehlt der Gemeindevertretung der Gemeinde
Stapel vorbehaltlich der bau-/ und brandschutzrechtlichen Genehmigungsfihigkeit zur
Herstellung/ den Umbau der mit den P4chtern des Gasthofes abgestimmten sog. Durchreiche
im Bereich der Kiiche zum Tresen-/ Gastraumbereich durchzufiihren und die weiteren im
Begehungsprotokoll vom 15.06.2022 dokumentierten erforderlichen brandschutztechnischen
SanierungsmafBnahmen unverziiglich durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis

dafiir dagegen Enthaltung befangen
7 0 g 0




5. Bauliche Unterhaltungs- und Sanierungsmafinahmen in Niemeyers Landgasthof

und Pension

Im Rahmen des Pachterwechsels — der Neuerdffnung des gemeindeeigenen Gasthofes
“Niemeyers Landgasthof & Pension“ (ehm. Sievers — Gasthof) im Mai 2022 wurde die

Durchfiihrung unterschiedlicher erforderlicher baulicher Unterhaltungs- u.

SanierungsmaBnahmen in dem Gebdudekomplex angesprochen, deren Umsetzung bisher
nur unzureichend bzw. nicht wie mehrfach in der Vergangenheit angesprochen erfolgt

ist.

Die in der nachfolgenden Tabelle aufgefiihrten Punkte/ Beanstandungen wurden am
23.01.2023 aktualisiert und sind seitens der Gemeinde Stapel als Gebdudeeigentiimer

abzustellen:
Pos. Beanstandungen/ Méingel/ Mafinahme(n) Ausfiihrung/ Bearbeitungs-
im Bereich der Wohnung Beauftragung status
1. | -Terrassentiir schlieBt nicht (Dichtigkeit/ Fa. Volker offen
Verschluss/ Mechanik priifen + einstellen) Struve
2. | -alle Fenster einstellen (Dichtigkeit/ Verschluss/ Fa. Volker offen
Mechanik priifen + einstellen) Struve
3. | -Bad: Duschkabine erneuern (Angebot?) Gemeinde offen
Stapel
4. | -Hauseingangstiir/ Scheibe defekt (Austausch) + Fa. Volker offen
Dichtigkeit (Verschluss/ Mechanik priifen + Struve
einstellen)
5. | -Tirbeschldge/ Griffe an den  Auflentiiren Fa. Volker offen
(erneuern) Struve
6. | -Schlafzimmer, Feuchtigkeit = AuBenwand- Fa. Volker offen
bereiche (baukonstruktives und Struve
nutzerspezifisches Problem )
7. | -Austausch/ Emeuerung bestehender Fenster/ Fa. Volker offen
Eingangstiirelemente  (Anforderung  eines Struve
Kostenangebotes)




Pos. Beanstandungen/ Miingel/ MaBnahme(n) Ausfiithrung/ Bearbeitungs-
im Bereich sog. Clubraum Beauftragung status
8. | -alle Fenster einstellen (Dichtigkeit/ Verschluss/ Fa. Volker offen
Mechanik priifen + einstellen) Struve
9. | -Wandverkleidung mit sog. Cederal-Platten Fa. Sven offen
erweitern Lorenzen (?)

10. | -Feuchtigkeit/ ~ Salpeterausblithungen  hinter | Fa. Bellendorf offen

Heizkorper (fachgerechte Uberarbeitung der @)
Oberflachen durch Maler) oder
Fa. Massow (?7)
Pos. Beanstandungen/ Méingel/ MaBinahme(n) Ausfiihrung/ Bearbeitungs-
im Bereich sog. Gastraum Beauftragung status

11. | -alle Fenster einstellen (Dichtigkeit/ Verschluss/ Fa. Volker offen
Mechanik priifen + einstellen) Struve

12. | -Feuchtigkeit/  Salpeterausblithungen hinter | Fa. Bellendorf offen
Heizkorper (fachgerechte Uberarbeitung der )

Oberfliachen durch Maler) oder
Fa. Massow (?7)

13. | -PVC-Bodenbelag 16st sich in Teilbereichen | Fa. Massow (?) offen
(Eingangs- AuBenwandbereich, aufsteigende
Bodenfeuchtigkeit)

14. | -Eingangsbereich/  Zwischentiir =~ (Austausch Fa. Volker offen
TiirschlGsser + Ertiichtigung der Struve
Panikverriegelung/ 1. baulicher Rettungsweg)

Pos. Beanstandungen/ Mingel/ Mafinahme(n) Ausfiithrung/ Bearbeitungs-
im Bereich sog. Kleiner Saal Beauftragung status
15. | -anstehende Oberflachen/ Wandanstriche | Fa. Bellendorf offen
uberpriifen und ggf. fachgerecht iiberarbeiten/ @)
nacharbeiten (ehm. Wasserschaden) oder
Fa. Massow (?)
16. | -Steckdose defekt/ ohne Funktion (?) im Bereich | Fa. Udo Jensen offen

der Wand zum Herren — WC (iiberpriifen/
erneuern)




Pos| Beanstandungen/ Miingel/ Mafinahme(n) | Ausfiihrung/ | Bearbeitungs-
im Bereich Kiiche Beauftragung status
17. | -sog. Frostwichter/ Steuerung im Rahmen
der Wiederkehrenden Wartung iiberpriifen + 277777 offen
erneuern (ein vertraglicher Wartungsvertrag
fur die bestehenden
Wirmeerzeugungsanlagen besteht zur Zeit
nicht)
18. | -Instandsetzung/ Optimierung der | Fa. Gastrotec
bestehenden sog. Lifterdecke + | (Kostenangebot offen
Liftungsanlagen im ges. Kichen- u. |+
Saalbereich gem. Sachstandsbericht der Fa. | Wartungsvertag
Gastrotec vom 20.01.2023 angefordert)
Pos. | Beanstandungen/ Mingel/ MaBinahme(n) | Ausfiihrung/ | Bearbeitungs-
im Fassadenbereich Beauftragung status
19. | -bestehende Holzrahmenfenster im Bereich | Fa. Bellendorf offen
der stidlichen und westlichen Fassade unter )
Berticksichtigung der denkmalpflegerischen oder
Vorgaben iiberarbeiten Fa. Massow (?)

Allgemeiner Hinweis:

Zu der gemeindeeigenen Liegenschaft liegen keinerlei Revisionsunterlagen flir den
bestehenden Bereich der TGA (Technische Gebdudeausstattung — Elektrotechnik, Heizung +
Be-/ und Entliiftung, Sanitér) vor.

Zur  mittel-/  langfristigen  Planung  nachhaltiger  energetischer = Sanierungs-/
Optimierungsmafinahmen fiir den gesamten Geb#dudekomplex ist die Ausarbeitung eines
aussagekréftigen Energiecausweises/ Energieberatungsberichtes durch ein geeignetes
Fachplanungsbiiro (Gebdude- Energieberater) empfehlenswert.

Beschluss:

Der Bauausschuss der Gemeinde Stapel empfiehlt der Gemeindevertretung der Gemeinde
Stapel die Umsetzung der baulichen Unterhaltungs- u. SanierungsmaBnahmen in der
gemeindeeigenen Liegenschaft “Niemeyers Landgasthof & Pension® (ehm. Sievers —
Gasthof) durchzufiihren und erforderliche Haushaltsmittel zur Verfiigung zu stellen.

Abstimmungsergebnis

dafiir dagegen Enthaltung befangen
7 0 0 0




6. Anfragen und Mitteilungen

Am Ohlsenhaus ist die AuBentiir (K1ontiir) zum Biirotrakt des Geb#udes defekt.
+der anwesende Biirgermeister wird die Reparatur veranlassen.

Der Vorsitzende schliefit die Sitzung um 21.15 Uhr

/L ok L

Remer L ngbeh Frank Stiihmer
Protokollfiihrer Ausschussvorsitzender




